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Unsere Philosophie

Errichtung in 1A Lagen von solid gebauten, energieeffizienten, hochwertig ausgestatteten

Objekten von formschoner Architektur.

BNP IDEAL BAU GmbH ist ein Bauunternehmer und
Projektentwickler, spezialisiert in der Realisierung schliis-
selfertiger, hochwertiger Wohnimmobilien (Eigentums-
wohnungen, Doppelhduser, Stadtvillas) in Minchen und
Umgebung,

Erstklassig gelegene Grundstiicke in interessanten, mog-
lichst innerstadtischen Lagen, solid gebaute, grundrissop-
timierte, energieeffiziente und hochwertig ausgestattete
Objekte von formschoner, anspruchsvoller Architektur so-
wie kompetente, hochqualifizierte Kundenbetreuung und
-beratung sind die Grundpfeiler unseres Business-Models.

Die BNP IDEAL BAU GmbH

arbeitet ausschlieBlich mit Mljnchen Z.St

deutschen Unternehmen zu-

sammen, um die hohen Qua-

litdtserwartungen unserer Kunden zu erfiillen.
Erfahrene, engagierte Mitarbeiter betreuen unsere
Kunden wahrend des gesamten Projektablaufs; von der
Planung, tber die Errichtung bis hin zur schlisselferti-
gen Ubergabe und Betrieb der Immobilie.

Auch in Sachen Baufinanzierung stehen wir unseren
Kunden jederzeit gerne zur Verfiigung.

Der Minchner Baumarkt boomt; Miinchen ist zur be-
gehrtesten Stadt Deutschlands zum Einziehen und zum
Wohnen geworden. Unsere Kernkompetenz erlaubt es
uns stets Grundstiicke in 1A Lagen zu finden und da-
rauf einzigartige Wohnobjek-
te zum Selbereinziehen oder

als werterhaltende, zeitlose

die zum M/O/lnen Investition zu errichten.

begehrieste Stadt
Deutschlands
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DER BNP IDEAL BAU GMBH  DER BNP IDEAL BAU GMBH

"DIE BNP IDEAL BAU GmbH wurde 2014 von 3 Ingenieuren der TU Miunchen gegrindet.
Unsere Philosophie kann wie folgt zusammengefa3t werden: “ Alles mogliche tun,
um dem Vertrauen unseren Kunden gerecht zu werden”.
DIE BNP IDEAL BAU GmbH baut formschone, energieeffiziente Gebdaude, mit hochwertigen
Materialien in ausgesuchten Lagen, welche ithren Besitzern langfristigen Wertzuwachs

und angenchmes Leben im Eigenheim erméglichen.”



Wohnen
In Munchen

Ein Traum
Wird Wahr

MUNCHEN, die bayerische Landeshauptstadt, die Welt-
stadt mit Herz, zahlt zu den beliebtesten deutschen Stad-
ten und zu den begehrtesten Wohnlagen europaweit.
Hier ergdnzen sich Lebensqualitit und Wirtschaftskraft
in bester Weise. Namhafte internationale und DAX-Un-
ternechmen sind in Miinchen ebenso zu Hause wie ein
gesunder Mittelstand. Starke Wachstumsbranchen wie IT
und Kommunikation, Medien, Startups, Medizin und For-
schung bescheren der Region wirtschaftliche Starke und
langfristig erstklassige Perspektiven. Das reizvolle Stadtbild

mit viel Griin sowie die Nihe zu Seen und Bergen tragen

zur weiteren Attraktivitat der Isarmetropole bei.

In Miinchen erginzen
sich Lebensqualitit
und Wartschaftskraft in
bester Weise.

Munchen:

Die Weltstadt mit &
Herz und ein boomender
Immobilienmarkt

DER MUENCHNER Immobilienmarkt boomt ein- Lebensqualitaet, der exzellenten Lage im Zentrum
fach weil viele nach Muenchen zichen wollen auf- Europas, des guten Wetters und der boomenden

grund der exzellenten Berufsaussichten, der hohen = Wirtschatft.
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1. FOLLSTR. 1-3 2. FERNPASSSTR. 26 3. ZEHNTFELDSTR. 145 4. ZEHNTFELDSTR. 91 5. WERTHEIMERSTR. 75C 6. OLIVIERSTR. 34 (SOLLN) 7. JOSEF - VOTTER - 8. STAHLECKSTR. 2A
(HARLACHING) (SENDLING) (TRUDERING) (TRUDERING) (AUBING) * Mehrfamilienhaus STR. 24 (HARLACHING) (HADERN)
e Mehrfamilienhaus e Mechrfamilienhaus e Mehrfamilienhaus e Mehrefamilienhaus und ¢ Sechs Doppelhaushélften WNFL 540qm ¢ Luxuridse Stadtvilla ¢ Mehrfamilienhaus
* 12 Wohnungen mit WNFL 520qm WNFL 580gm Stadtvilla WNFL 680gm WNFL 1.500gm * Sechs 3-5 Zi. Wohnungen * 2-5Zi. Wohnungen in Top-Lage
1.480gm WNFL. e Vier 2-5 Zi. Wohnungen * Sechs 3-4 Zi. Wohnungen * Sechs 2-5 Z1 Wohnungen und unabhingiges
& unabhingige Stadtvilla Zweifamilienhaus



Lichtdurchflutet Wohnen
im Stiden Miinchens

Neubau Mehrfamilienhaus in Miinchen Trudering

B
i
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ZEHNTFELDSTR. 145

In Trudering (Zehntfeldstr. 145) entstand auf einem
exzellent gelegenen Eckgrundstiick ein Mehrfamilienhaus
mit sechs hellen 2 bis 5-Zimmer Wohnungen.

Die Konstruktion zeichnet sich durch stillvolle Architektur,
sorgfaltige Materialienauswahl und geschmackvolle
Farbgestaltung aus.

Alle Wohnungen sind grofziigig und modern ausgestattet,
wobet besonderer Wert auf héchste Energieefhizienz gelegt

wurde.

BAUBEGINN: November 2014
BAUABSCHLUSS: Oktober 2015

GRUNDSTUCK [qm]: 675

WOHNNUTZFLACHE [qm]: 580
OBJEKTBESCHREIBUNG: Sechs 3 - 4 Zi. Wohnungen

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE: A
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Mehrfamilienhaus
mit sechs hellen
Traumwohnungen

In Trudering

STANDORT

In den letzten Jahren hat sich Trudering -giinstig im
Miinchner Osten gelegen- zu einem der beliebtesten
Wohnviertel der Bayerischen Hauptstadt entwickelt. Dieser
Trend -in Verbindung mit seiner einzigartigen Objektlage-
verschafft dem Bauobjekt Zehntfeldstr. 145 zeitlosen Wert.
In unmittelbarer Umgebung sind zahlreiche soziale
Dienstleistungen, wie Arztepraxen, Kliniken, Schulen,
und Kindergidrten zu finden; weiterhin bietet der
Projektstandort ein weitgefachertes Freizeitangebot

an, diverse Einkaufsmoglichkeiten, eine Vielzahl
gemtutlicher Cafés und Restaurants sowie Sportanlagen,
Kinderspielplitze, Parkanlagen und 6ffentliche Bader
(Ostpark und Michaelibad sind in unmittelbarer Néhe).
Der Standort ist bequem tiber 6ffentliche Verkehrsmittel,

Busse sowie U Bahn (U2) erreichbar.
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STANDORT

In einer verkehrsgtinstigen, ruhigen Lage in Minchen-
Trudering, Zehntfeldstr. 91, entstand eine Stadtvilla mit
insgesamt 6 Wohnungen, sowie ein weiteres unabhéngiges
Einfamilienhaus. Der Bau erfolgt auf einem exzellent
gelegenen, giinstig orientierten Grundstiick mit einer
Gesamtflache von ca. 840 gm. Die optimale Orientierung
des Objekts erlaubt, daf3 alle Wohnungen hell und sonnig
sind. Alle Wohnungen sind sowohl zum Selbsteinziehen
aber auch als Investitionsobjekte von zeitlosem Wert
bestens geeignet. Der Standort ist bequem tiber 6ffentliche

Verkehrsmittel, Busse sowie U Bahn (U)) erreichbar.

am 'i:_
Schlafen i)

12.30am

| 5.25

Flur
R 2.50gm

Elegant Wohnen in Trudering

Neubau einer Stadtvilla und eines Einfamilienhauses in der Zehntfeldstr. 91

Terrasse
10.50/3 = 3,50 gm

BESCHREIBUNG /

ZEHNTFELDSTR. 91 AUSSTATTUNG

BAUBEGINN: September 2017

In Munchen-Trudering (Zehntfeldstr. 91) auf einem BAUABSCHLUSS: Dezember 2018 A * Energiefliziente, moderne, * FuBbodenheizung
T . / it i helle Wohnungen, zum .
exzellent gelegenen, giinstig orientierten Grundstiick o e o] : ’ * Holzparkettboden
) gd gBNP Hi;ALgBAU bl Sl GRUNDSTUCK [QM]: 840 "] :"" e o Stiden ausgerichtet b ad
errichtete die mbH eine Stadtvilla m]i =i i 110171 W« 4 * Designerbader
WOHNNUTZFLACHE [QaM]: 680 /iR - B * Schone Balkone/ Terassen
mit 6 hellen, sonnigen Eigentumswohnungen sowie ein ; ) e 2™, mit groBziigigem o Elektrische Rollliden
weiteres, unabhingiges Einfamilienhaus mit Tiefgarage. OBJEKTBESCHREIBUNG 6 2-5 Zi. Wohnungen Gartenanteil « Barrierefieie,
Die individuell gestaltete, energieeffiziente Wohnanlage &l un.abhiingige « Aufzug seniorengerechte,
besticht durch zeitlose Architektur, zeitgemafe Grundrisse, btadtlly « Gas/Solar Heizung stufenlos erreichbare
. - . Wohnungen
hochwertige Materialien, groBziigige Ausstattung und ENERGIEEFFIZIENZKLASSE: A « Planziegelbau mit + Tiofgarage

handwerklich erstklassig ausgeftihrte Arbeiten. Perliteddmmung

10 11



im Westen
Miinchens

Sechs groB3ziigige Doppelhaushalften
mit Garten

WERTHEIMERSTR. 75C

In der Wertheimerstr. 75¢ (Minchen-Aubing) errichteten
wir auf einem ruhig gelegenen, giinstig orientierten
Grundstuck 6 grofziigige, helle, sonnige, energieeffiziente
DHH in Massivbauweise.

Jede DHH verfugt tiber Kellergeschof3, Erdgeschof3,
Obergeschof3 und Dachgeschol3. Garten, Terrassen und

Balkone sind Richtung Stiden ausgerichtet.

12

BAUBEGINN: August 2017

BAUABSCHLUSS: September 2018

GRUNDSTUCK [QM]: 1.870

WOHNNUTZFLACHE [QM]: 1.500
OBJEKTBESCHREIBUNG: 5 Zimmer / 3 Biader + WC

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE: A

STANDORT

Miinchen-Aubing erfreut vor allem bei Familien als Wohnort
groBiter Beliebtheit, da man hier noch relativ kostengiinstig
und ruhig leben kann, aber dennoch ziemlich schnell im
Stadtzentrum ist. Die Beliebtheit Aubings sowie seine sehr
gunstige Lage verlethen dem Objekt zeitlosen Wert. Der
Standort ist bequem tiber Busse und S- Bahn zu erreichen.

Das individuell gestaltete, energieefliziente Objekt besticht
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durch zeitlose Architektur, harmonische und zeitgemil3e
Grundrisse, hochwertige Materialien, grof3zligige
Ausstattung und handwerklich erstklassig ausgefithrte
Arbeiten. Die optimale Objektorientierung ermoglicht
helle und sonnige Wohnraume. Alle DHH sind sowohl
zum Selbsteinziehen aber auch als Investitionsobjekte von

zeitlosem Wert bestens geeignet.

ENERGIEBEDARF

AUSSTATTUNG

* Energiesparendes
Konzept und

Massivbauweise

* Durchdachte,
offene Grundrisse und

grof3zligige Zimmer

* Voll ausgebautes

Kellergeschoss mit Bad
* Elektrische Rollliden

und Fenster mit

Dreifachverglasung

* FuBbodenheizung

Endenergiebedarf dieses Gebudes
388 kWhi(m*a)
e c | o | e | ¢ TEEENER

0 25 50 75 100 125

CO,-Emissionen * 12,5 kg/(m*a)

350  KWH(m™a)
Primérenergiebedarf dieses Gebi

Anforderungen gemas EnEV *

Primarenergiebedarf
IstWert 350 kWhim™a) Anforderungswert 42,8 KWhim™a)

Energefische Qualitit der Gebaudehdlle H,'
Ist-Wert 027 Wim*K) Anforderungswert 040 W/(m*K)

Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau H eingehalten

Energiebedarf dieses Geb3udes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

E Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

0O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

38,8 kWh/(mZ2.a)
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* Kraft/Warme/
Kopplung Anlage

* Designerbader /
Duschen / Gaste WC

* Hochwertige
Sanitarausstattung

und Fliesen
* Holzparkettbéden

e Terrasse

mit Garten, Balkon

* Garage u.vim
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Gehobenes Mehrfamilienhaus
In Munchen-Harlaching

Elegant Wohnen
in Miinchen Sendli

-

FULLSTR. 1-3 FERNPASSSTR. 26

In Miinchen-Harlaching, Fullstr. 1-3 bauten wir ein In der FernpaBstr. 26 (Miinchen-Sendling) entstand

Mehrfamilienhaus mit 12 Wohnungen und Tiefgarage. auf einem exzellent gelegenen Eckgrundstiick

ein Mehrfamilienhaus mit vier hellen 2 bis 5-Zi.

BAUBEGINN: 2013 Eigentumswohnungen. Beim Objekt wurde BAUBEGINN: Januar 2013

besonders Wert auf stillvolle Architektur, sorgfaltige

FERTIGSTELLUNG: 2015 FERTIGSTELLUNG: Februar 2014

Materialienauswahl und geschmackvolle Farbgestaltung

WOHNNUTZFLACHE [QM]: 1.480 WOHNNUTZFLACHE [QM]: 520

gelegt. Alle Wohnungen sind grofziigig und modern

OBJEKTBESCHREIBUNG: 12 Eigentumswohnungen ausgestattet, wobel besonderer Wert auf hochste OBJEKTBESCHREIBUNG: 4 Eigentumswohnungen

Energieeflizienz gelegt wurde.

14 15
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Luxuriose
Stadtvilla mit 6
Wohnungen In
Solln

SOLLN, OLIVIERSTR. 34

In der Olivierstr. 34 (Munchen-Solln) in einer traum-
haften Lage direkt am Forstenrieder Park entsteht unser
nachstes Bauobjekt.

Auf dem exzellent gelegenen Grundstiick bauen wir ein
Mehrfamilienhaus mit sechs 2 bis 5-Zimmer gehobenen
Wohnungen mit Tiefgarage.

Wie bet allen unseren Projekten achten wir auf stillvolle
Architektur, sorgfaltige Materialienauswahl und maximale
Energieeflizienz. Das Projekt eignet sich als ein ideales
Zuhause fiir Familien aber auch als Investition mit hohen

Ertragen.

BAUBEGINN: Sommer 2019

FERTIGSTELLUNG: Dezember 2020

W=
=]

GRUNDSTUCK [QM]: 780

v.m.m»l.u. n el
Fimm

b : 4 ams B

8
L]
|

WOHNNUTZFLACHE [QM]: 540 L SRR AR

OBJEKTBESCHREIBUNG: Sechs 3-5 Zi. Wohnungen SUDANSICHT
WESTANSICHT/TG-SCHNITT

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE: A

Solln 1st eines der
begehrtesten Wohnuiertel B M E m
MiinC}lenS NORDANSICHT OSTANSICHT

o
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ldyllisch
\Wohnen

am Perlacher
Forst

Elegante Stadtvilla in Harlaching
Josef-Votter-Str. 24

JOSEF-VOTTER-STR. 24

Am Stidrand Miinchens, auf dem rechten Isarufer
steht Harlaching, eines der vornehmsten und ruhigsten
Wohnviertel der Metropole. Der begehrte Stadtteil liegt
herrlich naturnah eingebettet zwischen dem Perlacher
Torst und der Isar. Harlaching besticht nicht nur durch
sein immergrines naturnahes Dasein, die hervorragende
Anbindung an das Miinchner Stadtzentrum und die
besondere Nachbarschaft, sondern und vor allem auch
durch einen einmaligen Freizeitwert der seinesgleichen
sucht. Wer das Gluck hat, hier zu wohnen, erfreut

sich einer exklusiven Wohngegend, welche héchste

Lebensqualitat erlaubt.

BAUBEGINN: Fruchling 2020
FERTIGSTELLUNG: Herbst 2021
GRUNDSTUCK [QM]: Ca. 1200
WOHNNUTZFLACHE [QM]: Ca. 950

OBJEKTBESCHREIBUNG: 9 2-5 Zi. Wohnungen

18

Josef-Vatter-Strae 24

2

EINMALIGER STANDORT

Das elegante Wohnobjekt in der idyllischen Josef-
Votter-StraBle 24 liegt im wahrsten Sinne privilegiert:
man wohnt direkt am Perlacher Forst. 50 Meter von
der Haustiir beginnt der Wald mit seinem imposanten
Altbaumbestand, traumhaften Spazier- und
Radwegen, und weitldufigen Grinflichen. Joggen

oder spazieren im Wald, Radeln entlang der Isar,

19

Tennis spielen im nahliegenden Tennis-Club, treffen
im Café oder Shopping in der Stadt: Vielfalt beginnt
hier gleich vor der Haustiir. Auch zum Tierpark
Hellabrunn, oder zu den Isarauen sind es nur wenige
Fahrminuten. Wer sich nach so viel Aktivitat stirken
mochte, findet in der Nahe zahlreiche, namhafte

gastronomische Angebote.
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NATURNAH, LUXURIOS, ENTSPANNEND

Das Traumwohnobjekt ist durch die gelungene Kombi-
nation von anspruchsvoller Architektur und besonderer
Lage gepragt. Hier zu wohnen ist ein Privileg. Abseits

des GrofBstadtkerns, umgeben von grilnen Wiesen, im
naturverwohnten Harlaching entstehen neun luxuriése 2
bis 5-Zimmer Wohnungen mit Balkon bzw. groBziigigem
Privatgarten.

Das Gebaude orientiert sich hinsichtlich Architektur,
Dimensionen und stilistischen Details an den existierenden
imposanten Villen und reprasentativen Einfamilienhausern
und fiigt sich nahtlos in die idyllische Umgebung ein.

Die lichtdurchfluteten Wohnungen sind durch niveauvol-
les Design, hochste Qualitit und hohe Wertbestandigkeit

ausgezeichnet. Individualitat, Design und Komfort gehen

20

hier Hand in Hand und prigen eine beneidenswerte At-
mosphare hochster Lebensqualitat und Wohngenusses.

JV24 prisentiert gehobenes Stadtwohnen in traumhafter

naturnaher Lage — wie gemacht fiir verwohnten Lifestyle.

Harlaching lhegt
herrlich naturnah
ewngebettet zuwischen
dem Perlacher Forst
und der Isar
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INDIVIDUALITAT UND QUALITAT | N\ B

Die neun bis ins kleinste Detail durchdachten, lichtdurch-
fluteten 2 - bis 5 - Zimmer Wohnungen sind durch niveau-
volles Design und hhe Werbestandigkeit ausgezeichnet.
Der offene Wohn-/ Koch-/ Essbereich steht im kommuni-
kativen Mittelpunkt der Wohnungen. GroBziigige Fenster

rund um das Gebédude lassen viel Licht in die Wohnungen

und tragen zu einem harmonischen Wohnambiente bei.

Der Parkettboden verleiht den Wohn- und Schlafraumen

besondere Warme. Durch die hochqualitative, natiirliche 28

Materialienauswahl, die eingesetzte innovative Technik

und die handverlesenen Details bei Ausbau und Ausstat-

tung wird ein Qualitdtsniveau erreicht, welches hochsten

Anspriichen gentigt

= =

[ — - =
!

o

!

FATY ﬁ*l
|
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ENERGIEEFFIZIENZ

Bet allen unseren Projekten werden die jeweils gtiltigen
Energieefhizienzverordnungen mit grofter Sorgfalt einge-

halten; in vielen Féllen werden giiltige Grenzwerte sogar

Ausstattungsbeispiele

« Massivbauweise * Luft/ Wasserwirmepumpe bzw. M/Z.T 67" 7" Z.C h ten

* Energiesparendes Konzept Kraftwarmekopplung bzw. Gas/Solaranlage
* Durchdachte, oftfene Grundrisse, * Designerbader / Duschen / Gaste WC
urchdachte, offene Grundrisse esignerbader / Duschen aste ener gzeqﬁ zzent6)
barrierefreiec Raume, * Nambhafte Sanitdrausstattung und Fliesen .
erligie Zimmer Hobparketbisin hochwertig ausgestattete

* Elektrische Rollladen » Garage, Hebeanlage W h b ° k
onnobjekite

* Fenster mit Dreifachverglasung * Enthartungsanlage

« FuBbodenheizung * Kupferverblechungen u.v.m. U 0 n b Ze Z.b en d 6 m Vl/ert

22 23
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Haftungs- und
Angabenvorbehalte

DER INHALT dieser Broschiire ist urheberrechtlich geschiitzt. Ohne ausdrickliche Ge-
nehmigung des Herausgebers sind jegliche Vervielfaltigungen, in welcher Form auch
immer, sowie die Weitergabe der Daten und Informationen nicht gestattet.

Dieser Unternehmensprospekt stellt kein Verkaufsangebot dar. Er dient allein Infor-
mationszwecken. Mit diesem Prospekt werden ausschlieBlich Auskiinfte zu realisierten
Immobilienprojekten erteilt. Alle Angaben und Darstellungen in diesem Prospekt wur-
den zwar mit grofiter Sorgfalt tberprift und zusammengestellt, sie konnen sich aber
jederzeit dndern.

Fir den Inhalt dieser Broschiire sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt bekannten
oder erkennbaren Sachverhalte maB3gebend. Planungs- und Berechnungsgrundlagen
stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit méglichen Veranderung. Die derzeitige Bau-
rechts-, Planungsrechts-, Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis sowie Rechtspre-
chung kann sich andern. Weder die BNP IDEAL BAU GmbH noch deren Gesellschaf-
ter, noch die tbrigen im Impressum aufgefithrten Verantwortlichen sind verpflichtet,
den Empfinger dieses Prospekts iiber etwaige Anderungen zu informieren. Bei techni-
schen Angaben, wie z.B. Wohnungsgrofen, sind Abweichungen moglich. Bei den abge-
bildeten Innenraumdarstellungen und Abbildungen der Sanitir- und sonstigen Ausstat-
tungen handelt es sich um unverbindliche Einrichtungsbeispiele.

Weder die BNP IDEAL BAU GmbH, noch deren Gesellschafter, noch die iibrigen im
Impressum aufgefithrten Verantwortlichen ibernehmen eine Haftung fur die Richtig-
keit und Vollstandigkeit dieses Prospekts.

Die Haftung fiir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit sowie die Verletzung von Leben, Kor-
per und Gesundheit bleibt unberiihrt.

Die Broschiire wurde im Januar 2019 erstellt und herausgegeben.
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BNP IDEAL BAU GmbH
Edelsbergstr. 8, D-80686 Miinchen, Deutschland
Tel +49 89 520 111 55,

Fax +49 89 520 111 56
E-Mail: info@bnpidealbau.de
Website: www.bnpidealbau.de
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